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Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet, gem3B § 9

Baugesetzbuch - BauGB - in Verbindung mit § 4
Baunutzungsverordnung - Bau NVO - festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Im Baugebiet sind je Grundstuck 2 Wohneinheiten
zuldssig.

Grundsticksteilungen sind nicht zuldssig.

Die Grundflachenzahl gemdB § 19 der Baunutzungsverord-
nung - Bau NVO - darf je Grundstuck maximal 0,3 betra-
gen.

Die Zahl der VollgeschoBe ist als Hochstgrenze E+D durch
Planzeichen festgesetzt.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

Dachgestaltung

Zulassige Dachneigung bei E + D 35 bis 4009,
bei E + I 30 bis 359°.

Fur die HauptbaukOrper sind Sattelddcher und Walmdacher
zuldssig.

Material der Dachdeckung: naturfarbene Ziegel oder
ziegelrote bis rotbraune Betondachsteine.

Die Traufhbhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen
AuBenwand und Dachoberkante zur natirlichen Geldndeober-
kante betrdgt bei E + D 4,40 m, E + I 6,00 m,

talseitig bei E + D 5,15 m, E + I 6,75 m.

Ausbildung der Kniestockhohe max. 1,00 m.

Dachuberstand traufseitig darf maximal 0,7 m betragen,
am Ortgang maximal 1,0 m.

Pro Hausseite sind 2 Stick Dachgauben zulassig, mit
einer maximalen Breite von 1,5 m und einer Mindestbreite

von 1,0 m bei einer Dachneigung ubexr 2339,
Dachfldchenfenster bis 0.8 m? sind ebenso zulidss:ig {max.
2 pro Hausseite), jedoch nicht in Kombination mit Dach-

gauben.

Haustyp nach Geldndeneigung (zur planlichen Festsetzung
der zZiffer 3.3).

Hangbauweise mit ErdgeschoB und UntergeschoB ist bei
einer Gelindeneigung von mehr als 1,50 m - gemessen auf
die Haustiefe - anzuwenden (U + I + D).

Sonnenkollektoren und Energieddcher (diese auch an Fas-
sadenteilen) sind bis zu einer GrdBe von maximal 25 %
der gesamten Dachfldche zuldssig.
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Fassadengestaltung

Material fur AuBenwande: Putz in WeiBtonen. Gedeckte
Farbbehandlung ist zulassig. Holzverkleidung ist mog-
lich, soweit ein Viertel der Fassadenflache nicht Ulber-
schritten wird. Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton,
Fassadenplatten usw. wie auch grelle Farben sind nicht
zugelassen.

Im Baugebiet sind Fensterflachen uber 1,5 gm durch
Sorossen, Kamnfer oder Manerwerlanfeiler zu vobtarteilen

Erker und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, soweit
sie nicht breiter als 3,0 m und die Baugrenze nicht mehr
als 1,5 m Uberschritten wird.

Wintergarten sind zulassig und dirfen den Bauraum aus-
nahmsweise auf einer Lange von 2/3 der Gebdudeldnge um
2,5 m im Erdgeschof und 1,5 m im Obergeschof uUberschrei-
ten. Die Dachneigung mufl die gleiche Neigung wie das
Hauptdach des Gebaudes haben. Der Grenzabstand muB je-
doch mindestens 3 m betragen. Die geltenden Vorschriften
uber Abstandsflachen und Brandschutz sind einzuhalten.

Vordacher als Holzkonstruktion und Ziegeldach sind
zulassig.

Glasbausteine und Betongittersteine sind unzuldssig.

\

Im Baugebiet wird eine Gemeinschaftsantenne errichtet,
an welcher alle Gebdude anzuschlieBen sind. Einzelan-
tennen s5ind nicht zuldssig.

Garagen und Stellpldtze

Pro Wohneinheit werden mindestens 2 Stellplatze festge-
legt. Die Stellpldtze sind in dem vorgesehenen Bauraum
als Stellplatz oder Garage zu errichten.

Innerhalb eines Bauraumes sind die Garagen als geschlos-
sene Bebauung zu errichten. Die Garagenvorplatze mussen
5 Meter betragen.

Die Garagen sowie deren untergeordnete Verbindungsbauten
sind hiasichtlich Material, Farbe, Dachdeckung und Dach-
neigung entsprechend den benachbarten Hauptgebduden zu
gestalten.

Besucherstellplatze sind innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsfliche ausgewiesen.

Der Bodanbelag von Stellpldtzen und Garagenvorpldtzen
ist aus versickerungsfahigem Material herzustellen.
Grinordnung

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte von Bau-

men und Strduchern in 6ffentlichen Bereichen sind bin-
dend. Geringe Abweichungen sind moglich.
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Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
gdrtrerisch zu gestalten. Je 200 gm Grundstiicksfliche
ist mindestens 1 groskroniger Laubbaum, bodenstandiger
Art, gemaB Artenauswahl Punkt 5.5.1 zu pflanzen.

FUr ﬁecken und Sichtschutzpflanzen und fur Striucher und
Baume auf offentlichen Fldchen sowie auf privaten Grund-
stucksflachen, die unmittelbar an 6ffentliche Bereiche
angrenzen, sind nur bodenstandige Gehdlze, laut Gehdlz-
lis*31 5.5.2 zu verwenden.

Die gepflanzten Baume und Strducher sind zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Biume miissen auf Kosten der
Eigentimer nachgepflanzt werden.

Fur &ie aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden
Bdume und Straducher sind folgende bodenstindige Arten

zuldssig:

Baume:
Acer campestre Feldahorn
Tilia cordata Winterlinde
Alnus incana Grauerle
Betula verrucosa Sandbirke
Fagus silvatica Buche
Quercus rubra Roteiche
Quercus pedunculata Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Malus floribunda Wildapfel
Obstbaume

Stravcher

Berberis vulgaris

Berberitze

Carpinus betulus WeiBbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cratzegus monogyna WeiBRdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Riiarus frangula Faulbaum

{054 canina
Viburnum lantana
Prunus mahaleb

Rote Heckenrose
Wolliger Schneeball
Steinweichsel

Fur cie zu pflanzenden Straucher wird eine PflanzgrdBe

von mind. 80 cm festgesetzt.

Die cffentliche Griinfliche ist als Wiesenfldche mit
einexr Saatgutmischung nach RSM 7 (Landschaftsrasen A mit

Krautern) anzulegen.

Einfriedung

Zulassige Einfriedungen sind mit einem 1 m hohen Holz-
staketenzaun (senkrechte Holzlattungen, Tragkonstruk-
tion auf Gartenseite) auszufihren. Gemauerte und beto-
niecrte Pfosten sowie Zaunsockel sind unzulidssig. Anstel-
le von Zaunen kénnen auch Hecken verwendet werden. Die
Hinterpflanzung von Zaunen mit Hecken ist zulissig.

Trriootan wrivatoan Crundsiii~Nen sind cuch Manohendraht
zdune mit einer HOkz von maximal 1,00 m zul&ssig.
Offentliche Verkehrsflichen

Als Belag fir die Verkehrsfldchen ist Asphalt zulassig,
wobei sdmtliche Unterteilungen, Stellpldtze und Abgren-
zungen von Verkehrsgriunflachen mit GroBpflastersteinen
oder anderen Pflasterarten auszufuhren sind.

Stellplatze und FuBwege sind mit versickerungsfahigem
Oberbelag herzustellen.

Versorgungsleitungen

Alls Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.




