A. Planzeichnung M 1:1.000 B. Festsetzungen durch Planzeichen C. Hinweise durch Planzeichen C. Hinweise durch Schema-Schnitte F. Verfahrensvermerke Ubersichtsplan M 1 : 5.000
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&
B.1. Art der baulichen Nutzung: C.1 Kartenzeichen fiir die Flurkarten: C3 Schemaschnitt - Gebdude: (unmalistablich) F.1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)
g (39 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO) Folgende Haustypen sind zulassig: Der Gemeinderat Hohenpolding hat in der Sitzung vom 13.04.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
B.1.1 _ _ C11 Bestehende Grundstiicksgrenze C.3.1  Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss  C.3.3  Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss, und Griinordnungsplanes "Gartenweg" beschlossen.
WA A!Igeme__lnes Wohngebiet nach § 4 BauNVO (= Gebéudetyp 1) - Parzellen 4 - 6 max. lll-geschossig Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2021 ortsublich bekannt gemacht.
Einschrankungen gemaR textlichen Festsetzungen Punkt D.1 Dachneigung: 32°-40° (= Gebaudetyp 3) - Parzellen 1 -3 Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB.
Q C1.2 134/9 Flursticks-Nummern Dachneigung: 32°-40°.
F.2 Offentliche Auslegung (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB):
3 B.2. Malt der baulichen Nutzung: C13 - vorhandenes Gebaude Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNvO) A Fassung vom 13.04.2021 wurde mit der Begriindung in der Zeit vom 22.04.2021 bis 24.05.2021
A . . 7N offentlich ausgelegt.
X B21 i Zulassige maximale Zahl der Geschosse (Vollgeschosse), Y, Kennzeichnungen: “ e )
160/2 % hier z.B. zwei ' ) WH= ) WH= ) 3 .
max. 4,50 m G max. 4,50 m F.3 Behdrdenbeteiligung (§ 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB):
o0 o B.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: C.2.1 B — M . Zud Entwurf des Beb | in der F 13.04.2021 den die Behord d
. o—o 2. aRzahl (in Meter u dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.04. wurden die Behdrden un
o——¢\ w“i“‘“‘"’ (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) _ |60 ( ) gznosgi%%r; Ifgtzirligifentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2021 bis
& 30m- % T | g ] —o .05. .
T L[| P "-a"‘““a‘v')“' e e
R B.3.1 Baugrenze
S\ :! C.22 Parzellennummer, hier z.B. 1 C.3.2  Erdgeschoss und Obergeschoss, C34 UnteLgeschoss, ﬁlrdges%hos§ und Ober- F.4 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):
s e (= Gebaudetyp 2) - Parzellen 4 - 6 geschoss, max. ll-geschossig i i [ i i
o " il . . Dachneigung:  20°- 32°. (= Gebaudetyp 4) - Parzellen 1 -3 Die ng(a;gdAebhat1rrgt Bgséchlu('jss dFes GemelndegagsEJ \7/02n82(1)6.?7.82(121 dleg‘,en Elebauungsplan
832 : Ga : Baugrenze ur Garagen, Cal’pOI’tS Und Nebenanlagen C23 ___________ Vorgeschlagene’ neu zu Vermessende Grundstuckste”ung DaChne|gung 200_320. gema § S. au In aer aSSUng vom Ul als oa Zung eschiossen.
] 1
C24 553 m? Voraussichtliche Parzellengrofe in m?, z.B. 553 m?
B4.  Verkehrsflichen:
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) C.25 A A Garagen- / Grundstiickszufahrt ) A oG
B.4.1 Offentllche StraBenverkehrsﬂache WH= 0G yanIX_ 6,50 m HOhenp0|dIng, den 07072021 ....... SERRIERER e e
M. 6,50 m EG 1.Birgermeister Alfons Beilhack
C.26 Vorschlag geplantes Gebaude EG G | E5 Ausaefertiat:
BA2 - ee— Strassenbegrenzungslinie | Ll
C27 [ 40| Bestehende Hohenschichtlinien (Hohen tber Normallnull,
. . L4945 nachrichtliche Ubernahme aus Vermessung IB Eisgruber, Juli 2020
B.5. Flachen fiir Versorgungsanlagen o g g ) C4 Schemaschnitt - Geldnde:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) M1 :500 Hohenpolding, den 08.07.2021 ... R R o
C.28 Q bestehender Baum auferhalb des Geltungsbereichs des 1.Birgermeister Alfons Beilhack
B.5.1 o Flache fiir die Abfallentsorgung, Bebauungsplans
hier Flache flr die Millabholung f;l Sy
29 bestehender Obsth Rod sdlich F.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten: Ek.;%;
o estehender Lbstbatim, Rodling mogic Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 21.07.2021 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Er»\
B.6 Sonstige Planzeichen 505 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 4, und 22 BauGB; § 9 Abs. 7 BauGB) C.2.10 494,15 Geplante StraRenhohen Gber Normalnull, Orientierungswerte Ub:c"\?/heln Dlensftuﬂdeg In deLGe“E)e'”%e ;U JedermlannstE(;nspth_t b;reflttget:al’;en u:dflét_)eereshsteP l'”ha”
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
C211 , Sch hnitt- Gelande. bei Parzellen 2 und 6 500 des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
134/41 B.6.1 N N =N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. “ Schnit & - —— 4 chemaschnitt- LSelande, bel Farzefien 2 un pos e ] Bekanntmachung hingewiesen.
X _— - - Ga Bl W= —_— — -
134/19 . . - - BT T i i e ———————————
A% %1 34/42%8 B.6.2 Hohenbezugspunkt (= OK Randstein Stralie) fir die Bemessung der C.2.12 -Som- Sichtflachen mit Angabe der Schenkellange nach RaSt 06 S . s | endehammer I T B
//\ 134/40 maximalen Oberkante des Erdgeschosses des Hauptgebéaudes W 490 ==
A H1 (FertigfuRboden) der jeweils angrenzenden Parzelle, z.B. Parzelle 1. s r e | - | - |
Planunteriager: Vol Festsetzung D62 C213 77 Amtlich kartiertes Biotop mit Nummer auRerhalb des Geltungsbereichs 485 | - | Hohenpolding, den 22.07.2021 .. S, o
Als Planunterlagen wurden die digitale Flurkarten der Gemeinde Hohenpolding Stand 2020 B.6.3 - Hauptfirstrichtung der Gebaude (//_/_/A des Bebauungsplans, nachrichtliche Ubernahme 1.Blrgermeister Alfons Beilhack
Quellenvermerk: "Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2020". e . N . N Tt .
Firstrichtung muss parallel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen. K:anFt)Jlnterlatgin. fon die dicitale Flurkarten der Gemeinde Hohenoalding Stand 2010. 2020
S Flanunteriagen wuraen aie aigitale riurkarten aer Gemeinae nonenpolaing stan ,
Quellenvermerk: "Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2010, 2020".
D. Festsetzungen durch Text D. Festsetzungen durch Text D. Festsetzungen durch Text E. Hinweise durch Text E. Hinweise durch Text E. Hinweise durch Text Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
D.1 Art der baulichen Nutzung D.4.2  Dachneigung: Wohngebaude: D.5.5  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu 15 m? Grundflache auch E.1 Immissionsschutz durchfiihrungen etc. Die Oberflache auf den einzelnen Grundstiicken ist so zu gestalten, dass das E.8 Erforderliche Grenzabsténde von Pflanzen " G rt "
32° bis max. 40° bei Gebaudetyp 1 (I+D), vgl. Ziffer C.3.1 auBerhalb der Baugrenzen (Planzeichen B.3.1, B.3.2) zulassig. . . . N . _ _ . Wasser nicht in Richtung der Lichtschéchte und Zugange abflieRen kann. Diese diirfen nicht im Fir alle Pflanzungen sind die die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande einzuhalten: a e nweg
D.1.1  Vonden allgemein zulassigen Nutzungen des "Aligemeines Wohngebiet (WA)" werden von den 20° bis max. 32° bei Gebaudetyp 2 (l), vgl. Ziffer C.3.2 In der Nahe des Plangebiets befinden sich Flachen der Agrarwirtschaft, in ca. 200 m ein landwirt- Tiefpunkt angeordnet sein, sondern miissen héher als das umgebende Gelande liegen. (AGBGB, Art. 47):
in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen. 32° bis max. 40° bei Gebaudetyp 3 (U+1+D),  vgl. Ziffer C.3.3 D.6 Gelandemodellierungen, Héhenlage der Gebdude schaftlicher Betrieb mit Tierhaltung. Den Landwirten ist die Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke nach - Baume, Straucher oder (geschnittene) Hecken, Weinstécke oder Hopfenstécke bis max. 2,0 m
. . . . . 20° bis max. 32° bei Gebaudetyp 4 (U+ll),  vgl. Ziffer C.3.4 D.6.1  Die Abgrabung zur Belichtung der Kellerfenster ("Lichtgraben") ist unzulassig. Die Belichtung der guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher missen insbesondere Belastigungen durch E48  Eswird empfohlen vor den Sickerschichten noch Regenwasserzisternen zur Reaenwassernutzun Hohe miissen mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze entfernt gepflanzt werden,
D12 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuléssig. D43  Dachdeckung: Wohngebaude: Ziegel oder Dachstein Kellerfenster ist durch die Freistellung des Kellergeschosses aufgrund des natiirlichen Gelande- S;éﬁgg’usntg‘;% 'S-?)L’L‘ uunnddEFr:i?amggegrl:ri]r? E:Efd;é‘ng?%v‘g;tﬁgggfh genutzten Flachen u.U. auch 24 errichten? : d : - Baume, Straucher oder (freiwachsende) Hecken, Weinstdcke oder Hopfenstdcke iiber 2,0 m
o : ' . ’ verlaufs und zur Vermeidung von Gelandeauffillungen zulassig. i : Hoéhe missen mindestens 2,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt gepflanzt werden.
D.2 MaR der baulichen Nutzung Garagen und Ziegel, Dachstein, Blechdach, ) ) _ E2 Bodendenkmalpflege E49  Wenn an eine Versickerungsanlage mehr als 1000 m? Flache angeschlossen werden oder die i "
Nebengebaude : extensive Dachbegriinung D.6.2  Hohenlage der Wohngebaude als Einzelhaus: Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das EQ Naturschutz Gemei nqe HOhen pOId INg
D.21  Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO betragt 0,4. Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss darf bei Parzellen 1 bis 3: Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas vom Landesamt fiir Denkmalpflege sind keine Bodendenkméler Grundwasser (TRENGW) aus anderen Griinden nicht eingehalten werden kdnnen, ist eine wasser- ' - Land kl’eIS Erd | ng
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte zuldssige Grundflache durch Garagen D.4.4  Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzulassig. maximal 0,50 m, bei Parzellen 4 bis 6: maximal 1,0 m Uber dem Hohenbezugspunkt H (B.6.2) im Plangebiet bekannt. Unabhéngig davon ist grundsétzlich nicht auzuschlielen, dass sich rechtliche Erlaubnis fiir die Niederschlagswassereinleitung beim Landratsamt Erding erforderlich. E9.1  Eingriffe in Gehdlzbestande sind auRerhalb der Vogelbrutzeit (Anfang Oktober bis Ende Februar) .
und Steliplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche der fertiggestellten Fahrbahnoberkante liegen. im Planungsgebiet unbekannte Bodendenkmélerlbefinden. Bodendgnkméler, die bei der \/erwirk- durchzufiihren. Reg Bez| rk Oberb aye n
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundst[]ck Iediglich unterbaut wird, D45 Dachgauben; Zuléssig auf Wohngebéuden ab 35° Neigung je Dachseite . . “Chung von Bauvorhaben zu.tage komm_en.’ Unter“egen der MeldepﬂlCht nach Al't 8 Bayerlsches E5 Erdkabel und Pflanzungen im Leitungsbereich von Versorgungsleitungen
bis zu einer rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,6 (iberschritten werden. max. 4 Gauben mit einer max. Einzelbreite von je 2,0 m und einer Hohenlage der Garagen und Nebengebaude: Denkmalschutzgesetz und sind unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem ' _ ) i . . L _ } o
maximalen Firstlange 3.0 m ' ’ Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden der Garage /Nebengebéudes darf an der im Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 BayDSchG E.5.1  Die elektrischen Anschlisse der Gebaude erfolgt mit Erdkabel. E.9.2 é;](_Vet:bes(segjan derl B|-r|uT- “Qd N?h;ungdsréa}_bltategur Vg%eltsog’gﬁn n deﬁ Gatrten Zemsche
AT Zufahrtbereich liegenden Gebaudemitte maximal bei Parzellen 1 bis 3: maximal 0,50 m, bei Parzellen wird hiermit ebenfalls hingewiesen. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver- raucher (z. B. Hasel, Holunder etc.) und Baume bzw. Obstgenolze geptlanzt werden.
D.22  Die traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss und Der Abs_tagd fur G1|e5t)) eIV\éar][d und'zu benachbarten Dachaufbauten 4 bis 6: maximal 1,0 m ber der nachstgelegenen hochsten Fahrbahnoberkante liegen. . . ) . sorgungstrager rechtzeitig zu verstandigen. Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der
Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut mit Aufenwand darf Muss mindestens 1,5 m betragen, E.3 Umweltbericht und Ausgleichsflachennachweis: ErschlieRungsarbeiten zu koordinieren, istzustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens E.10  Alternative Energien
-beil+D  (Gebaudetyp 1, vgl. Ziffer C.3.1) 4,50 m nicht dberschreiten D46 Dachfldchenfenster: sind zuléssig. D.6.3  Stutzmauern sind bis zu einer max. Hohe von 1,50 m zuléssig. Fir das Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 3 BauGB. drei Monate vorher zu verstandigen. Bei jeder BaumaRnahme sind im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen die Mdglichkeiten
- be! Il (Gebaudetyp 2, vgl. Zn‘fer C.3.2) 6,50 m n_|cht _gberschrglten Im Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. vom Umweltbericht nach jeglicher Art von Energieeinsparung voll auszuschdpfen. Die Integration von Sonnenkollektoren )
- bei U+l+D (Gebaudetyp 3, vgl. Ziffer C.3.3) 4,50 m nicht Uberschreiten D47  Zwerchaiebel: ist zulassia bei Wohnaebauden ab 32° Dachnei .y § 2a BauGB abgesehen. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht E.5.2  Vorhandene Leitungen durfen weder mit Bdumen und Strauchern uberpflanzt werden noch in in die Dachfldche zur Warmwasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung PRAAMBEL
-bei U+ll  (Gebaudetyp 4, vgl. Ziffer C.3.4) 6,50 m nicht tiberschreiten. - giebet ISt 2U1asslg bel Tionngebauden a achnelgung. ] D.7 Einfriedungen erforderlich, ein Ausgleichsflachennachweis entfallt irgendeiner Form (iberbaut werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 404. Photovoltaik) ist zuldssig und erwiinscht
’ ’ Die max. Breite des Zwerchgiebels darf 1/3 der Gesamttrauflange der ’ 9 ' . D : (Photovoltaik) ist zuldssig und erwinscht. Die Gemeinde Hohenpolding
il - ” h D.71  Zum StraRenraum hin sind die Einfriedungen mit einer Mindesthéhe von 1,0 m und einer maximalen Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei ; -
eweiligen Fassade inkl. traufseitigem Dachiiberstand betragen 9 : erldsst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
D.3 Bauweise, Abstandsflachen, Zahl der Wohneinheiten JDie Firgstoberkante des Zwerchgigbels uss mind. 1.0 m un?er - Hahe von 1,40 m, gemessen ab Oberkante des anschlieRenden Gelandes. E4  Oberflachenwasser zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im E11  Belange der Feuerwehr geéindert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | 5. 1728) und Art, 23 der Gemeindeordnung fr den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekannt-
- . " First des Hauptdaches liegen o L . . _ . . E441  Die Grundstiicksentws hd kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmafinahmen ' machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74), und Art. 81 Abs. 2 Bayerische
D31 ES g||t d|e Offene Bauwe|se gemaB § 22 Abs 2 BaUNVO Fur den Zwergh iebel ISt I'g'lur e|n Satteldach ZUléSSi D72 Bel E|nfrledungen, WelChe n|Cht entlang der Stutzmauern el’rIChtet Wel’den, muss ZW|SChen Gelande' T rl'fe | rundstucksen Wasserung Muss nac en anerkannten ege naer fechni ( ) durChZUfUhren. E1 1 1 AUS Aufenthansréumen von niCht ebenerdig |iegenden GeSChossen muss dle Rettung von Personen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom vom
. g L o oe P 1. oberfldche und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm eingehalten werden, um einen Durchlass fiir erioigen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische i i vonei hangioen R shrlei in_ Bei baulichen Anl h 23.12.2020 (GVBI. S. 663) und der Baunutzungsverordnung - BauN\VO - in der Fassung der Bekannimachung vom 21.11.2017
Im Bereich des Zwerchgiebels ist eine Uberschreitung der Wand- e o e ) oo M . ._ uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne , ungsver :
D.32  Hohenlage der grenzstandigen Garagen und Nebengebaude (hier abweichende Bauweise nach héhe zulassig, Kleintiere zu ermdglichen. Es werden sockellose Einfriedungen empfohlen. Bei Sockeln ist die Hohe E42  Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und v.a. Grundwasser durch den Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und besondere Art und Nutzung und einer Fensterbriistungshhe von max. 8 m, kann der 2. Rettungsweg (BGBI. 1'S. 37 86), diesen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan als Satzung.
§ 22 Abs. 4 BauNVO): auf 5 cm beschrankt. jewei"gen Grundstﬂckseigentﬂmer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete MaRnahmen Verkehrswesep (FGSV), Ausgabe 2013’ siehe msbesondefre.Abschnltt 6, Z_L.j beaChten' . o auch uber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. Hierzu ist es aber erforderlich, dass
Der Schnittpunkt DachauRenseite mit der AuRenwand darf bei Parzellen 1 bis 3 max. 3,50 m; . . . o zu sichern. Die DIN 1938 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen — Richtlinien fur die bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt
bei Parzellen 4 bis 6 max. 4,0 m (iber nichstgelegenen héchsten Fahrbahnoberkante liegen. D.4.8  Dachaufbauten: Die Gesamtbreite aller Gauben und Zwerchgiebel darf maximal die D8  Grinflichen und Bepflanzung ) ) . _ . Planung" ist zu beachten. , . anleiterbar sind (Art. 31 BayBO).
Hélfte der Hausbreite eines Wohngebaudes betragen. ' E4.3  Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober- Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungs- und
D.3.3  Die Errichtung eines freistehenden Unter- bzw. Kellergeschosses in den Nebengebauden der Pro Dachseite dirfen jeweils nur zwei der folgenden drei Elemente D.8.1  Je 300 m2 angefangene nicht tiberbaubare private Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laub- flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Ent- Leitungsanlagen nicht behindert werden. E112 Beiallen &ffentlichen StraRenflichen ist darauf zu achten. dass die Richtlinie .Flachen fiir die
Parzellen 1, 2 und 3 ist zulssig. (hier Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO, kombiniert werden: Dachgauben, Dachflachenfenster, Zwerchgiebel. oder Obstbaum zu pflanzen. wasserungsvorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen. Es wird auf die glltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Fein- " Feuerwehr* unter allen Umstéinden eingehalten wird. Die ’Verkehrsfléchen sina s0 anzulegen
Art. 81 BayBO) Dachaufbauten dirfen auch in natirlich patinierender Blechverkleidung Parkplatze sind mit Baumen zu iiberstellen. Je 6 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen mechanik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten L : e - - ’
y - lal v : _ , . . . . . , . ) dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrummungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
ausgefiihrt werden. wobei diese Baume auf die notwendige Gesamtzahl angerechnet werden. E44 gelf?el' Baéjauséuhrléng ist besolndere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden VDE-Bestimmungen hingewiesen. Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fur
D.3.4  Essind nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO). ) ) foffen in das Grundwasser zu legen. . . . : L ; , ; Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu ist auch die DIN 14090 "Flachen fiir die
D5 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Verkehrsflachen D82  Nicht iiberbaute Fléchen sind zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent- E.5.3  BeiErdarbeiten ist das "Merkblatt zum Schutz von Verteilungsanlagen” zu beachten. Feuerwehr auf Grundstiicken” zu beachten
D35 Unabhingig von den festgesetzten Baugrenzen und Wandhohen sind die gesetzlichen Abstands D54 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen (Planzeichen B.3.1, B.3.2) zulissig wie z.B. als Zufahrt, Stellplatz oder Terrasse bendtigt werden. Eine flachenhafte Aufbringung sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.
A iy ) . ; SO - . i . - e ' von Schotter, Kies oder Steinen ist nur bis maximal 5 m? je Baugrundsttick zulassig.
fl?cglgnhde,&k\)/vfh?jgﬁ?aﬁd% aIsPEmZ(Tllh%us ndagh Artd? anEt?telngufT_gltﬁna Dles gilt lr;lcgt gjr d(l;a Die grer:jzs;]tcagngge thstap;tlanghe qcter Garage oder des Nebengebaudes je Grundstlcks- J J g E.45 Die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir die nattirlich auftreffenden Niederschlage ist vor allem E6 Bodenverunreinigungen und Altlasten E.12 Sichtflachen
nordiiche Abslanastiache der Farzetle 5 und die sudliche Abstanastiache der arzelle 2, der larenz- grenze dart 9,0 m nicht uberschreiten. auf den privaten Grundsticksflachen soweit wie moglich durch geeignete Mafinahmen (z.B. Rasen- Sofern bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das | i i AR ; ; Endf 06.07.2021
5 soha ict hiar mit mi saciq (hi : , ; « : | BC . . , nnerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auer Zdunen neue Hoch- narassung vom Uo.U7.
gt;?tgg? des Wohngebaudes zur Stralenverkehrsflache ist hier mit mind. 2 m zulassig (hier Art. 81 D52  Die Zahl der Stellplitze richtet sich nach Art. 47 der Bayerischen Bauordnung. Pro Wohneinheit sind D.9 Belange der Wasserwirtschaft fugen.pﬂaster, Rase_zngltterstelne, Schotterrasgn auf untergeordn__eten Verkehrsflachen) zu erhalten Landratsamt Erding unverziglich zu informieren. bauten nicht errichtet werden; Walle, SichtschutzzAune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie
' mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabeplan D91  Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Hierfiir ist je und die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf zu beschranken. Stapel, Haufen u.. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt _
D.3.6  Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB): nachzuweisen und auf den jeweiligen Grundstiicken nach Anzahl und Lage darzustellen. Parzelle ein Sickerschacht mit einem Innendurchmesser von mind. 2,0 m (DN 2000) zu errichten. E46  Bei Sammiung, Versickerung von Niederschlagswasser ist auf allen Grundstiicken das E7  Temassen werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Gber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort Entwicklung und
Auf Parzellen 1, 2, 5 und 6 sind je Wohngeb&ude als Einzelhaus maximal 3 Wohneinheiten zuléssig. Nicht Uberdachte Stellplatze diirfen auch aulterhalb der Baugrenzen nachgewiesen werden. Die Einstauhohe des Sickerschachts muss mindestens wie folgt betragen: ATV- Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung E71  Die Grundfidche der Terrasse ist als ein Teil der Hauptanlage (GR1) auf die zulssige Grundfiachen- genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder von Landschaft
Auf Parzellen 3 und 4 sind je Wohngebaude als Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Parzellen 1, 5 und 6: 4,70 m; Parzelle 2: 5,30 m; Parzelle 3: 4,00 m; Parzelle 4: 4,80 m. Niederschl beach o hinterstellt werden, die diese Hohe iberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
J ) ) D.5.3  Die Flachen fir die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit Belagen auszubilden, die einen von Niederschlagswasser) 2u beachten. zahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO anzurechnen.
o méglichst geringen Versiegelungsgrad bewi?ken (.B. Rasengittersteing’ Pflaster mit Ra’senfuge’ D.9.2  Firdas anfallende Niederschlagswasser aus den offentlichen StraBenverkhehrsflachen ist eine E.4.7  Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser bei Starkniederschlagsereignissen zu E72  Eswird darauf hingewiesen, dass eine Terrassennutzung auf einem grenzsténdigen Nebengebaude E13 Gestaltung des Gelandes E G L
D.4 Allgemeine Festsetzungen zur Baugestaltung Schotterrasen, Pflaster mit ungebundenen Fugen, Kiesbelag). Kiesrigole mit einer Bemessungsflache von mind. 75 m? und einer Einstauhohe von mind. 2,0 m zu rechnen. Durch die geplante Bebauung darf es nach § 37 WHG zu keiner Verschlechterung bei o unzulassig ist ’ ' : . ) , . -~
D441  Dachform: Wohngebéude: symmetrisches Satteldach ’ ’ errichten. wild abflieBendem Wasser fir Dritte kommen. Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser ' Die zum Anschluss an das vorhandene Gelande notwendigen Aufschiittungen und Abgrabungen Landshut. den 06.07.2021
o ' ' D54  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB muss zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfléche eine bei Starkregenereignissen sollten die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude und sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Mafstab o 000 ’ Tatjana Kroppel Neustadt 452
Einfahrt von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Bauteiléffnungen, wie Lichtschachte ausreichend liber dem vorhandenen Gelénde bzw. iber dem Entwurt 13042001 Stadtplanerin, B e o
’ g g Landschaftsarchitektin
Eine Einfriedung dieser Einfahrt zur Strale hin ist nicht zulassig. jeweiligen StralRenniveau gebaut werden. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu Fax 0871-92393-18
errichten. Dies gilt insbesondere auch fiir Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installations-




