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0.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

0.1.1 Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes werden als "Gewerbegebiet (GE)" geman
§ 8 BauNVO festgesetzt.

01.2  Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

0.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.2.1 Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt fir das GE (Gewerbegebiet)
0,65. Die Grundflache eines einzelnen Gebaudes darf auf Parzelle 1 maximal 1.500 m? und
auf Parzelle 2 maximal 1.000 m? betragen.

0.2.2  Bei Wohngebauden sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
0.2.3 Die traufseitige Wandhohe gemessen zwischen Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss und

Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut, gemessen an der Traufseite, darf 7,50m nicht Uber-
schreiten.

0.3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE

0.3.1  Eswird die offene Bauweise festgesetzt.

0.3.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind anzu-
wenden und auch bei Grundstlcksteilungen zu beriicksichtigen.

0.3.3  Hohenlage baulicher Anlagen: Die FuRbodenoberkante Erdgeschoss (FOK EG) wird in Parzelle 1
auf 493.50 bis 494.00, in Parzelle 2 auf 490.00 bis 491.00 festgesetzt.

0.3.4  Bei Erstellung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, muss die Fertigstellung der Gebaude
fur die gewerbliche Nutzung vor oder zeitgleich mit dem Gebaude fir die Wohnnutzung erfolgen.

0.4 ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

_ : : . werden. Im Rahmen dieses Gutachtens ist auch der Nachweis zu erbringen, dass fiir die nicht zum (Berechnung der Ausgleichsflachenbilanzierung siehe Kapitel Umweltbericht in der Begriindung) 0.24.3  Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und Grundwasser durch den jeglicher Art von Energieeinsparung voll auszuschopfen. Die Integration von Sonnenkollektoren
Dachform. symmetrisches Sétteldach oder Flachdach mit Dachbegrunung eigenen Grundstiick gehdrenden Flachen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm GE-Gebiete nicht , , . . . Grundstiickseigentiimer selbst zu treffen. in die Dachflaqhe Zur Wgrmwasseraufbereltung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung
Dachneigung: Satteldach: 15° bis max. 35° oder Flachdach (iberschritten werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen. Die unter Punkt 0.7.1.1 beschriebenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn Die Gebaude sind gegen eventuell auftretendes Hang- oder Schichtwasser zu sichern (Photovoltaik) ist zuléssig.

I . : . werden als Ausgleichsflachen festgesetzt. '
Dachaufbauten: Lichtbander oder sog. Sheds sind bis zu einer Hohe von 1,50m

Dachiberstande bei Die Dachiiberstande (ohne Rinne) diirfen giebelseitig max. 1,20 m
Ortgang und Traufe: betragen.

Einfriedungen: Zulassig sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,80 m,
gemessen ab OK anschlieBendem Gelande bzw. natirlicher Geléande-

oberkante. Zaune sind ohne Sockel auszubilden.

Werbeanlagen Werbeanlagen und sonstige Hinweisschilder sind in der
Anbauverbotszone entlang der B 15 gemaR § 9 Abs. 6 FStrG
nicht gestattet. AuBerhalb dieser Zone sind sie bis zu einer Grolie

von maximal 20 m? zulassig. Leuchtreklamen sind nicht zulassig.

0.5 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

0.5.1 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabeplan nachzuweisen und auf den jeweiligen
Grundstlcken nach Anzahl und Lage darzustellen.

0.5.2  Die Flachen fiir die Stellplatze sind versickerungsfahig zu befestigen bzw. zu begrinen.
z.B. Rasengittersteine.

0.53  Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und Lagerung von Gegenstanden
uber 0,8 m Hohe, gemessen von Stralkenoberkante in Fahrbahnmitte, unzulassig. Dies gilt auch fir
die Dauer der Bauzeit.

Ausgenommen hiervon sind hochstdmmige Bdume mit einem Astansatz uber 2,50 m Hohe,
der genaue Standort der Einzelbaumpflanzungen ist aber mit der Strassenbauverwaltung abzustimme

-

0.6 IMMISSIONSSCHUTZ

0.6.1 Unzulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahlte Schallleistung den
flachenbezogenen Schallpegel von
tagstber L= 65 dB(A)/m?
nachts L=60 dB(A)/m?,
uberschreitet.

0.6.2  Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Genehmigungsverfahren bzw. Nutzungsénderung
von jedem einzelnen Betrieb mit Ausnahme von Buroraumen und Raumen mit ahnlicher Nutzung
nachzuweisen, dass die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschritten

0.7 GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

0.71 Private Grundstiicksflachen

0.7.1.1  Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern
Entlang der Nord- und Siidgrenze ist eine zusammenhangende Anpflanzung zur Betriebseingriinung
mit standortgerechten Laub- oder Obstgehdlzen mit einer Mindestbreite von 10,0m festgesetzt.
Im Bereich der Retentionsmulden ist die Anpflanzung wenn mdglich einreihig zu fihren.

Entlang der Westgrenze ist eine zusammenhangende Anpflanzung zur Betriebseingriinung
mit standortgerechten Laub- oder Obstgehdlzen mit einer Mindestbreite von 6,0m festgesetzt.

0.7.1.2 Folgende Arten stehen zur Auswahl:

Baume: Straucher:

- Acer campestre - Feldahorn - Cornus mas - Kornelkirsche

- Acer platanoides - Spitzahorn - Cornus sanguinea - Hartriegel

- Acer pseudoplatanus - Bergahorn - Corylus avellana - Haselnuss

- Betula pendula - Sandbirke - Euonymus europaeus - Pfaffenhtchen

- Carpinus betulus - Hainbuche - Ligustrum vulgare - Liguster

- Populus tremula - Zitterpappel - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Prunus avium - Vogelkirsche - Prunus spinosa - Schlehe

- Quercus robur - Stieleiche - Rosa canina - Gemeine Heckenrose

- Sorbus aucuparia - Eberesche - Rosa rubiginosa - Weinrose

- Tilia cordata - Winterlinde - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

- Obstbaumhochstamme - Sambucus racemosa - Roter Holunder
- Viburnum lantana - wolliger Schneeball

0.7.1.3 Fur alle Geholzpflanzungen auf den privaten Grundstucksflachen gelten folgende Mindestpflanz-
qualitaten und -dichte:
Baume als Heister, Hohe mind. 200-250cm, oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU mind. 14/16,
mind. 1 Stlick Heister oder Hochstamm / 40m? Pflanzflache
Straucher als verpflanzter Strauch, Héhe 60-100cm.
Pflanzraster 1,5 x 1,5m, Reihen versetzt angeordnet
Pflanzverband:
Gruppenmischung der Straucher, in Gruppen von mind. 2-5 Stlick einer Art.
Die gesetzlichen Grenzabstande fir Gehélzpflanzungen, v.a. gegeniber angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten.

0.7.2 Ausgleichsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 Bau GB

Die flr den Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsflache wird innerhalb des Planungsumgriffes
nachgewiesen.

0.20 IMMISSIONSSCHUTZ

0.20.1  Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirt-
schaftung ihrer Grundstlcke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher missen
insbesondere Belastigungen durch Geruch, Staub, Larm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich
genutzten Flachen u.U. auch abends und an Sonn- und Feiertagen in Kauf genommen werden.

0.21 BODENDENKMALPFLEGE

0.21.1  Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

0.22 UMWELTBERICHT UND AUSGLEICHSFLACHENNACHWEIS:

Die fUr den Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsflache wird auf den Grundstlicken mit der Flur Nr.
68 und 69 der Gemarkung Hohenpolding innerhalb des Bebauungsplanes (3.020 m?) nachgewiesen.

Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes siehe Begriindung, gesonderter Teil "Umweltbericht".
Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt, beschrieben und bewertet und so die Ergebnisse der Umweltpriifung dargestellt.

0.23 GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG:

0.23.1 Private Grundstiicksflachen:
Die Grundstiickseigentimer konnen im Einzelfall mit gesondertem Bescheid gem. §178 BauGB
verpflichtet werden, binnen 12 Monaten nach Fertigstellung der Gebaude die Festsetzung
gem. Ziff. 0.7.1.1 umzusetzen.

0.24 OBERFLACHENWASSER

0.24.1 Die Grundsticksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

0.24.2  Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwasserungs-
vorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

0.24.5 Wenn eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der geologischen Bodenbeschaffenheit
nicht realisierbar ist, so ist Dach- und Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken unbelastet in
die dafiir vogesehenen ErschlieBungseinrichtungen (Pufferspeicher) auf den jeweiligen Grundstiicken
einzuleiten, vor einer Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal.

Oberflachenwasser von éffentlichen Flachen wird in den geplanten 6ffentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet.

0.24.6  Bei Sammlung, Versickerung auf allen Grundstiicken ist das ATV- Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

0.24.7 Die Versickerungsfahigkeit des Bodens flir die natirlich auftreffenden Niederschlage ist vor allem
auf den privaten Grundstiicksflachen soweit wie moglich durch geeignete MalRnahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu beschranken.

0.25 ERDKABEL UND PFLANZUNGEN M LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

0.25.1  Die elektrischen Anschliisse der Gebaude erfolgt mit Erdkabel.
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager (Bayernwerk, Netzwerkservice Altdorf) rechtzeitig zu verstandigen.
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist
zustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

0.25.2  Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmalinahmen
durchzufihren.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu
beachten. Die gultigen Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik flir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgeflhrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskinfte erteilt das zustéandigen Energiever-
sorungsunternehmen. Fiir Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

0.26 ALTERNATIVE ENERGIEN

Bei jeder BaumalRnahme sind im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen die Mdglichkeiten

uber der Dachhaut zulassig. 063
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fur die zulassigen Wohnungen gilt, dass zum Luften notwendige Fenster von Schiaf- und Kinder- 0.24.4  Bei der Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
zimmern auf der Westseite angeordnet sein missen. Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Niederschlagswasserversickerungen haben Uber die belebte Oberbodenzone zu erfolgen. Soweit

im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Dacheinschnitte:

Dachdeckung: Ziegel, Dachsteine oder Stahltrapezblech, Farbton rot,

oder Flachdachbegrinung
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BEBAUUNGSSPLAN M 1:1.000 UBERSICHTSPLAN M 1:10.000

Hinweis: Die Nummerierung der nachfolgenden Festsetzungen erfolgt analog zur PlanzVO90.
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Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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