A. Planzeichnung M 1:500

B. Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise durch Planzeichen

Planunterlagen:
Als Planunterlage wurde eine digitale Flurkarte der Gemeinde Hohenpolding Stand 2010 verwendet.
/ Quellenvermerk: "Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2010".
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO)

@9 Allgemeines Wohngebiet nach Par. 4 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private ErschlieBungsflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Artenauswahl gemal} Punkt D.7.2 in den textlichen Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

————— Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L____J und Gemeinschaftsanlagen
B e

Haupffirstrichtung der Gebaude
Firstrichtung muss parallel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen.
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KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN:

T Bestehende Grundstlicksgrenze

1/2 Flursticks-Nummern

vorhandenes Gebaude
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KENNZEICHNUNGEN:

T 6.00 MaRzahl (in Meter)
Parzellennummer, hier z.B. 1

——————— Vorgeschlagene, neu zu vermessende Grundsticksteilung
AA Garagen- / Grundstlickszufahrt
Ga Garagen

prririiiiiiii Waldflache aulerhalb des Planungsgebiets

Verfahrensvermerke
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs.1 BauGB)

Die Gemeinde Hohenpolding hat in der Sitzung vom 06.02.2013 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grlinordnungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 26.03.2013 ortsiblich bekannt
gemacht.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 17.12.2013 hat
in der Zeit vom 27.01.2014 bis 28.02.2014 stattgefunden.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange hat in der Zeit
vom 20.01.2014 bis 28.02.2014 stattgefunden.

Hohenpolding, den ..........cccccunee..

1.BUrgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung
vom 11.03.2014 wurde mit Begrindung in der Zeit vom 15.04.2014 bis 20.05.2014 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.04.2014 ortsiiblich bekanntgemacht und
darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberticksichtigt
bleiben konnen.

BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 10.04.2014 bis 20.05.2014 stattgefunden.

Hohenpolding, den ..........cccouee..

1.Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB):

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.05.2014 diesen Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB und Artikel 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Hohenpolding, den ..........cccoeee...

1.BUrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am ............ ;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.05. 2014 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Hohenpolding, den ..........cccocuuee..

1.Burgermeister

Ubersichtsplan M 1:5.000

Planunterlagen:
Als Planunterlage wurde eine digitale Flurkarte der Gemeinde Hohenpolding Stand 2010 verwendet.
Quellenvermerk: "Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2010".
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes werden als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" geman
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen werden von den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten
Anlagen flr sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind generell nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt fir das WA (Allgemeines
Wohngebiet) 0,35.

Gemal} § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte zulassige Grundflache durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,52 (berschritten werden.

Die maximale Grundflachenzahl GFZ nach § 20 BauNVO betragt fir das WA (Allgemeines
Wohngebiet) 0,7.

Die traufseitige Wandhohe der Wohngeb&ude, gemessen zwischen Oberkante anschlieBendem
Gelande an der talseitigen Aufenwand und Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut mit der
AuRenwand darf im Mittel 6,20 m nicht Giberschreiten.

Die maximal zulassige Firsthdhe, (gleichbedeutend mit héchstem Punkt des Gebaudes)
gemessen ab Oberkante anschlieBendem Gelande an der talseitigen Auenwand darf 9,0 m
nicht Uberschreiten.

Maximal sind zwei Geschosse zul&ssig.

BAUWEISE, ABSTANDSFLACHEN
Es wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Unabhéngig von den festgelegten Baugrenzen und Wandhdhen sind die gesetzlichen Abstands-
flachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten und auch bei Grundsttcksteilungen zu
ber(cksichtigen.

In der Parzelle 1 sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
In der Parzelle 2 und 3 ist pro Wohngeb&ude als Doppelhaushalfte eine Wohneinheit zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6)

Zum Waldrand im Westen und Norden ist eine Abstandsflache von 30 m Tiefe als Fallbereich
der Baume einzuhalten. Innerhalb der Abstandsflache miissen bauliche Anlagen eine entsprechend
starken Ausbau (statische Ausbildung) zum Schutz vor fallenden Baumen erhalten.

Zum Schutz vor Waldbrand sind bei funkenproduzierenden Heizungen Funkenfanger einzubauen.
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ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

Dachform: Wohngebaude: symmetrisches Satteldach, Walmdach,
Zeltdach

Garagen und symmetrisches Satteldach oder Walmdach
Nebengebaude :

Dachneigung: Wohngebaude: 23° bis max. 30°
Nebengebéude: 15° bis max. 30°

Dachdeckung: Zulassig sind Ziegel oder Dachstein

Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachgauben: Dachgauben sind unzulassig.

GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN, VERKEHRSFLACHEN

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach Art. 47 der Bayerischen Bauordnung.
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen darf nicht eingefriedet werden.

Die Flachen fir die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind versickerungsfahig zu befestigen
(z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge,wassergebundene Decke, Kiesbelag) bzw.
zu begrinen.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im
Bebauungsplan sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind Einfriedungen mit einer Mindesthéhe von 1,0 m und einer maximalen
Hohe von 1,40 m, gemessen ab OK anschlielendem Gelande bzw. naturlicher Gelandeoberkante.

Zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind freistehende Mauern unzulassig.

An der Westgrenze der privaten Ausgleichsflachen (Punkt B.4.1) mul} zwischen Gelandeoberflache
und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm eingehalten werden, um einen Durchlass fur Kleintiere zu
ermdglichen. Es werden sockellose Einfriedungen empfohlen. Bei Sockeln ist die Hohe auf 5 cm
beschréankt. Hier (Westgrenze der privaten Ausgleichsflachen) sind keine Stlitzmauern zul&ssig.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Um die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung zu
gewahrleisten, sind flir das Bauvorhaben folgende Larmschutzmafinahmen erforderlich:

Innerhalb des Einwirkbereiches der BundesstraRe (B 15) missen die Fenster und Offnungen

von schutzbedUrftigen Wohn- und Schlafraumen nach DIN 4109 an die zur Stralle abgewandten
Gebaudeseiten orientiert werden. Alternativ kann eine fensterunabhangige Luftungsanlage installiert
werden; dabei sind die AuBenbauteile (Fenster, Wande etc.) so auszulegen, dass sie die dem
Larmpegelbereich | der DIN 4109 entsprechenden Schallddmmmalie aufweisen (Tabellen 8 - 10
der DIN 4109). Der Einwirkbereich des Larmpegelbereiches | erstreckt sich tber die gesamte
Planungsflache (Flurnummer 1/32).

Zum Schutz vor Larmimmissionen von den benachbarten Gewerbebetrieben, sind am stdlichen
Gebaude (Parzellen Nr 2 und 3) die schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 an den zu den Gewerbe-
betrieben zugewandten Fassaden geschlossen oder mit nicht 6ffenbaren Fassadenelementen
auszubilden. Die AuBenbauteile (Fenster, Wande, etc.) an diesen Fassadenseiten sind so
auszulegen, dass sie ein Schallddmmmal von mindestens 20 dB(A) aufweisen.

Hinweis: Besteht keine andere Méglichkeit zur Belliftung, kann eine fensterunabhangige Luftungs-
anlage installiert werden.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Je 300m? nicht Uberbaubare private Grundstiicksflache ist ein Baum der ersten oder zweiten
Wuchsklasse zu pflanzen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang der Nord- und Westgrenze ist eine zusammenhangende Anpflanzung mit standortgerechten
Laubgehdlzen mit einer Mindestbreite von 5.0 m festgesetzt ("strauchreicher Waldlibergang").

Die Flache ist als Ausgleichsflache dauerhaft zu sichern.

Folgende Arten stehen zur Auswahl:

Straucher: Baume:

- Cornus mas - Kornelkirsche - Acer campestre - Feld-Ahorn

- Cornus sanguinea - Hartriegel - Acer platanoides - Spitz-Ahorn
- Corylus avellana - Haselnuss - Betula pendula - Sand-Birke

- Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen - Carpinus betulus - Hainbuche
- Ligustrum vulgare - Liguster - Fraxinus excelsior - Esche

- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche - Prunus avium - Vogelkirsche

- Prunus spinosa - Schlehe - Quercus robur - Stiel-Eiche

- Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere - Sorbus aucuparia - Eberesche
- Rosa canina - Gemeine Heckenrose - Tilia cordata - Winter-Linde

- Rosa rubiginosa - Weinrose

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

- Sambucus racemosa - Roter Holunder

- Viburnum lantana - wolliger Schneeball

Fir die Bepflanzung der Ausgleichsflache ist autochthones Pflanzgut mit regionaler Herkunft
zu verwenden.

Fur die Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gelten folgende
Mindestpflanzqualitaten und -dichte:

Baume als Heister, Hohe mind. 200-250cm, oder Hochstamm, 3 x verpflanzt,

Stammumfang mind. 14/16, mind. 1 Stlick Heister oder Hochstamm / 100 m? Pflanzflache
Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm.

mindestens 2-reihig, Pflanzraster 2,0 x 2,0 m, Reihen versetzt angeordnet

Die gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehdlzpflanzungen sind einzuhalten.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet ist von Flachen der Forstwirtschaft umgeben. Den Waldbesitzern wird die Bewirt-
schaftung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher missen
insbesondere Belastigungen durch Staub, Larm und Erschitterung aus den forstwirtschaftlich
genutzten Flachen u.U. auch abends und an Sonn- und Feiertagen in Kauf genommen werden.

ANGRENZENDE WALDFLACHEN

Auf die vom benachbarten Wald ausgehende Gefahren wie Baumwurf etc. wird hingewiesen.
Die in diesem Zusammenhang fur das Plangebiet erforderlichen Malnahmen (Vg. D.3.4) sind
vom jeweiligen Bautrager zu ibernehmen. Fir etwaige Schaden wird eine Haftung durch die

Gemeinde Hohenpolding ausgeschlossen.

BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

UMWELTBERICHT UND AUSGLEICHSFLACHENNACHWEIS:

Die fur den Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsflache wird innerhalb (vgl. Punkt B.4.1 ) des
Bebauungsplanes nachgewiesen.

Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes, und der genaue Nachweis mit den Aufwertungs-
maBnahmen erfolgen im Kapitel 5.2 des "Umweltberichts", gesonderter Teil der Begriindung.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt, beschrieben und bewertet und so die Ergebnisse der Umweltprifung dargestellt.

OBERFLACHENWASSER

Die Grundstiicksentwésserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und v.a. Grundwasser durch den
jeweiligen Grundstlckseigentimer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete Malinahmen
zu sichern. (z.B. weille Wanne)

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstlck gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwasserungs-
vorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

Bei der Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens flr die natiirlich auftreffenden Niederschlage ist vor allem
auf den privaten Grundsticksflachen soweit wie moglich durch geeignete MaBnahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu beschranken.
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ERDKABEL UND PFLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Samtliche Versorgungsleitungen (z.B. Wasser, Strom, Telekommunikation) sollen vorzugsweise
innerhalb der flr die 6ffentlichen Verkehrswege festgesetzten Flachen unterirdisch verlegt werden.
(§9 (1) Nr. 13 BauGB)

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager (E.ON) rechtzeitig zu verstandigen.

Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, mlssen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist
zustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete SchutzmaRnahmen
durchzufthren.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu
beachten. Die giiltigen Unfallverhttungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik und der Textil- und Bekleidungs-Berufsgenossenschaft fir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel und die darin aufgefiuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Nahere Auskiinfte erteilt das zustandigen Energieversorungsunternehmen.

Fur Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungenim Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

ALTERNATIVE ENERGIEN

Bei jeder BaumaBnahme sind im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen die Mdglichkeiten
jeglicher Art von Energieeinsparung voll auszuschdpfen. Die Integration von Sonnenkollektoren
in die Dachflache zur Warmwasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung
(Photovoltaik) ist zulassig und erwiinscht.

BODENVERUNREINIGUNGEN UND ALTLASTEN

Sofern bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Erding unverziglich zu informieren.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung anzuschlielen.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass keine ausreichende Wendemaglichkeit fur
Mullentsorgungsfahrzeuge vorliegt und eine Befahrung der privaten Erschlieungsflache durch
Mullentsorgungsfahrzeuge ausscheidet. Die Millgefale (Restmdill-, Bio-, Papiertonnen) sind
daher am Abfuhrtag bis 06:00 Uhr morgens an der nachsten befahrbaren StralRe bereitzustellen.

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

"WA KLAUSENHOLZ"

GEMEINDE
LANDKREIS
REG.BEZIRK

HOHENPOLDING
ERDING
OBERBAYERN

Die Gemeinde Hohenpolding

erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F.

der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI. S.366), und Art. 81 Abs. 2
Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013,
(GVBI. S. 174) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz - BayNatSchG- i.d.F. der Bekanntmachung

vom 28.02.2011, (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2013, diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.

Endfassung vom 26.05.2014
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