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Bebauungsplan "Klausenberg Il, Erweiterung
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Die Gemeinde Hohenpolding

erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI. S.74), und Art. 81 Abs. 2 Bayerische Bau-
ordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.05.2021
(GVBI. S.286) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz - BayNatSchG- i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352), diesen diesen Bebauungsplan mit

integriertem Grunordnungsplan als Satzung.
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A. Planzeichnung M =1:1.000 Bebauungsplan "Klausenberg Il, Erweiterung, 1. Anderung”  Entwurf vom 01.03.2022
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B. Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweis: Rot markierte Texte verweisen auf Anderungen/Ergénzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplans

B.1. Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO)

B.1.1 WA1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, mit Nummer, z.B. 1a
a Einschréankungen gemaR textlichen Festsetzungen Punkt D.1

B.2. MaR der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

B.21 I+D Zulassige maximale Zahl der Vollgeschosse:
Erdgeschoss und als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss
(Vgl. Ziffer C.3.1)

B22 Zulassige maximale Zahl der Vollgeschosse:
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
(Vgl. Ziffer C.3.2)
Im WA 2 sind bei Errichtung eines Doppelhauses zwingend zwei
Geschosse in Form eines Erdgeschosses und eines 1. Oberge-
schosses zu erstellen, bei Errichtung eines Einzelhauses kann
zwischen Gebaudetyp 1 (Vgl. Ziffer C.3.1) und 2 (Vgl. Ziffer C.3.2)
gewahlt werden.

B.2.3 Zwingend drei Geschosse:

Untergeschoss, Erdgeschoss und als Vollgeschoss ausgebautes
Dachgeschoss (Vgl. Ziffer C.3.3)

B.24 Zwingend:

Untergeschoss, zwei Vollgeschosse und als Vollgeschoss aus-
gebautes Dachgeschoss (Vgl. Ziffer C.3.4)

B.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

B31l ‘temim—ie—-e Baugrenze

BA4. Verkehrsflachen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

B4.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

B4.2 Multifunktionsstreifen (Parken und Baumstandorte)
B4.3 FW Fussweg

B.4.4

Strassenbegrenzungslinie
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Festsetzungen durch Planzeichen

B.5.

B.5.1

B.5.2

B.6

B.6.1

B.6.2

B.S.

B.8.1

B.8.2

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen

D Elektrizitat (Trafo)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: StraRenbegleitgriin

Lk Offentliche Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

entfallt
m Hinweis: unterirdisches Bauwerk zur Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

$ooocoo0og Fldchen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
S eo00000d und sonstigen Bepflanzungen, gem&R Punkt D.9.1.3 und D.9.2.2

in den textlichen Festsetzungen

‘ zu pflanzender Baum, éffentlich
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Festsetzungen durch Planzeichen

B.9 Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 4, und 22 BauGB; § 9 Abs. 7 BauGB)

B.9.1 HEm R

BO3 | |
L

B.94 Ga

B.9.5 St

B.9.6 -—

B.9.7 é
H1

B9S
Ny N
Wald
Joooooooc
B.9.9
B T

B.9.10 :'""'l

B.9.11 T/Ga

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Abgrenzung von Flachen unterschiedlichen Malkes der baulichen
Nutzung (z.B. Moglichkeit Doppelhauser, Zahl der Wohneinheiten)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
Carports und Gemeinschaftsanlagen

Garagen oder Carport

Stellplatze

Hauptfirstrichtung der Gebaude
Firstrichtung muss parallel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Hohenbezugspunkt (= OK Randstein Stralie) fir die Bemessung der
maximalen Oberkante des Erdgeschosses des Hauptgebaudes
(FertigfuBboden) der jeweils angrenzenden Parzelle, z.B. Parzelle 1.
(Vgl. Festsetzung D.6.2)

Fallbereich der Baume zum angrenzenden Wald (30m)
(Vgl. Festsetzung D.4.9)

Geplante unterirdische Leitung der Wasserverorgung mit Ramm-
und Uberbauverbot im Schutzzonenbereich (3,0 m beidseits der
Wasserleitung) sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen, zugunsten der Gemeinde Hohenpolding

und des Wasserzweckverbandes Holzland.

Im Bereich des 3,0 m breiten, beidseitigen Schutzstreifens sind
Abgrabungen und Verbau- oder Griindungsmalinahmen unzulassig.
Als Ausnahme vom generellen Ramm- und Uberbauverbot kénnen
- in Abstimmung mit dem Wasserzweckverbandes Holzland -
Zaunfundamente und Einfriedungen zugelassen werden.

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
Tiefgaragenabfahrten, -rampenbauwerken und Gemeinschaftsanlagen
Hinweis: Die Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenze B.3.1. zulassig.
(Vgl. D.5.4)

Garagen, Carports, Tiefgaragenabfahrtsgebaude oder Rampenbauwerk
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Hinweise durch Planzeichen

C1.2

C1.3

C.2

C.21

C.2.2

C.2.3

C.24

C.25

C.2.6

C.2.7

C.2.8

C.29

Kartenzeichen fiir die Flurkarten:

/e—e\

733

Kennzeichnungen:

—_—

6.00

553 m?

AA

VA

‘499»,,,,,,,%99'5"

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flursticks-Nummern

vorhandenes Gebaude

MafRzahl (in Meter)

Parzellennummer, hier z.B. 1

(Vorgeschlagene, neu zu vermessende Grundstlcksteilung)
entfallt, Vermessung ist bereits erfolgt

Voraussichtliche ParzellengrofRe in m?, z.B. 553 m?

Garagen- / Grundstuickszufahrt

Grundstuickszufahrt

Vorschlag geplantes Gebaude

Bestehende Hohenschichtlinien (Hohen Gber N.N., nachrichtliche
Ubernahme aus Vermessung, IB Ferstl, Juni 2019)

bestehender Baum aulRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
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Hinweise durch Planzeichen

C.3.

C.3.1

C.3.2

C.3.3

Schema - Schnitte:  (unmaRBstablich)
Folgende Haustypen sind zulassig:

Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss (= Gebaudetyp 1)
Dachform : Satteldach, Zeltdach, Walmdach,

Dachneigung: 32°-40°

(Parzellen 12 - 21 (EH) und 23 - 24)

FH=
max. 9,00 m

——

WH=
max. 4,50 m

T
+—B=zB.10m—+

Erdgeschoss und Obergeschoss, (ll-geschossig) (= Gebaudetyp 2)

Dachform : Satteldach, Zeltdach, Walmdach,

Dachneigung:  20°- 32°.

(Parzellen 12 - 21 (EH oder DH) und 23 - 24, Parzellen 16 - 21 als DH zwingend)

FH= FH=
max. 10,00 m max. 10,00 m
— W = b
max. 6,50 m SN WH=
2 SN2 max. 6,50 m
oG oG
EG EG
+—B=z.B.10m +—B=Z.B.12m —+
bei Einzelhaus_+ bei Doppelhaus

Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss, (lll-geschossig) (= Gebaudetyp 3)
Dachform : Satteldach, Zeltdach, Walmdach,

Dachneigung: 32°-40°.

(Parzellen 2 - 11 und 22)

FH=
WH= max. 9,00 m

max. 7,50 m max. 4,50 m

+—B=zB.10m—+
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C. Hinweise durch Planzeichen

C.34  Untergeschoss (Parken), Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und ausgebautes Dachgeschoss,

(= Gebaudetyp 4)
Dachform :  Satteldach, Zeltdach, Walmdach 32°-40°.
(Parzelle 1)

FH=
max. 11,80 m

WH=
max. 7,50 m

WH=
max. 10,50 m

Ue-1- s\w Parken im Untergeschoss

CA4. Regelquerschnitte:

C.41 Regelquerschnitt Bereich Geschosswohnungsbau Parzelle 1/21 M =1:500

510

505

Grenze BP
Grenze BP

Sstandsgetance - —

=495

490

N Parzelle 1 | | b Klausenberg 114
Acker (Geschosswohnungsbau) [ Strafe [ E%gglhlgu52)1 g

C.4.2 Regelquerschnitt Bereich Parzelle 6 /17 M =1:500

510,0-++-
505,0
7|L mind. 7,50 m —
500,0 s A [ - — - - -
. o'&u I ?/ ; =S T Besra”dsge/énde
Vpi
: o
[an]
8
@ 5
N O]
c
—Acker—— § ———————Parzelle 6 i StraBeﬂ—%Parzelle 17 — Klausenberg I
(Doppelhaus)
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C. Hinweise durch Planzeichen

C.4.3 Regelquerschnitt Bereich Wendebereich Parzelle 12 M = 1:500

Bestandsgeldnde

—Grenze BP—L

Acker —Bdschung 1:1,5| Wendehammer D mind. 22 m, 5% GefélleﬁiParzelle 12 Klausenberg Il

C.4.4 Regelquerschnitt Bereich Parzelle 22 bis24 M =1:750

o

«
¢

“——Grenze BP=—1—

| _Strate von
Klausenberg Il

Offentliche Griinflache Parzelle 22

—t+—Grundstiicksgrenze L’;

——Grundstiicksgrenze ¢
——Grundstiicksgrenze 1

Parzelle 23 Parzelle 24 Grinflache Vorhandene
Senke Strake

Versickerung
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Festsetzungen durch Text

D.1
D.1.1

D.1.2

D.2
D.2.1

D.2.2

D.2.3

D.3
D.3.1

D.3.2

D.3.3

Art der baulichen Nutzung

Von den allgemein zulassigen Nutzungen des "Allgemeines Wohngebiet (WA)" werden von den
in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO betragt 0,4.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte zulassige Grundflache durch Garagen

und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstck lediglich unterbaut wird,
beim WA 1a und 1b bis zu einer rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,6 tberschritten werden.

Im WA 2 darf die zuléssige Grundflache durch Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,70 Uberschritten werden.

Hinsichtlich der Berticksichtigung der Terrassen bei der Berechnung der Grundflachenzahl siehe E.9

Die traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss und
Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut mit Aulenwand darf

-bei1+D  (Gebaudetyp 1, vgl. Ziffer C.3.1) 4,50 m nicht Uberschreiten
- bei ll (Gebaudetyp 2, vgl. Ziffer C.3.2) 6,50 m nicht Uberschreiten
- bei U+I+D (Gebaudetyp 3, vgl. Ziffer C.3.3) 4,50 m nicht Uberschreiten
- bei U+l1+D (Gebaudetyp 4, vgl. Ziffer C.3.4) 7,50 m nicht Uberschreiten.

Die traufseitige Wandhohe , gemessen zwischen Oberkante FertigfuBboden Untergeschoss
und Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut mit Auenwand darf

- bei U+I+D (Gebaudetyp 3, vgl. Ziffer C.3.3) 7,50 m nicht Uberschreiten

- bei U+I1+D (Gebaudetyp 4, vgl. Ziffer C.3.4) 10,50 m nicht Uberschreiten.

Auf der Parzelle 23 und 24 ist jeweils an der Gebaudesud- und -westseite eine Wandhohe
bis zu 8,00 m, gemessen ab OK anschlieRendem Gelénde bis Schnittpunkt Oberkante Dach-
aussenhaut mit AuBenwand, zur Belichtung von Kellerfenstern, zulassig.

Die maximal zuléssige Firsthohe, (gleichbedeutend mit hochstem Punkt des Gebaudes)
gemessen ab Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf

-bei 1+D  (Gebaudetyp 1, vgl. Ziffer C.3.1) 9,00 m nicht Gberschreiten
- bei ll (Gebaudetyp 2, vgl. Ziffer C.3.2) 10,00 m nicht tberschreiten
- bei U+I+D (Gebaudetyp 3, vgl. Ziffer C.3.3) 9,00 m nicht Uberschreiten

- bei U+Il+D (Gebaudetyp 4, vgl. Ziffer C.3.4) 11,80 m nicht Uberschreiten.

Bauweise, Abstandsflachen, Zahl der Wohneinheiten

Es wird - mit Ausnahme der abweichenden Bauweise D.3.2 - gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die
offene Bauweise festgesetzt.

Die traufseitige Wandhohe des als Grenzbebauung errichteten Nebengebaudes oder der als
Grenzbebauung errichteten Garagen der Parzellen 2 bis 11 sowie 22 bis 24 darf an der im Zufahrt-
bereich liegenden Gebaudemitte der straRenzugewandten Sudseite 3,30 m Uber dem jeweiligen
Hohenbezugspunkt der Parzelle nicht Gberschreiten.

(Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Garagen und Nebengebaude sind als Grenzbebauung zulassig.

Fur die als Grenzbebauung errichteten Nebengebaude oder die als Grenzbebauung errichteten
Garagen der Parzellen 2 bis 11 sowie 22 bis 24 ist die Errichtung eines Kellers zul&ssig.
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Festsetzungen durch Text

D.3.4

D.3.5

D.3.6

D4
D.4.1

D4.2

D.4.3

D44

D45

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Dies gilt nicht fur die
nordlichen Abstandsflachen der Parzellen Nr. 1 bis 11. Hier dlrfen die Wohngeb&ude jeweils bis zur
nordlichen Baugrenze herangebaut werden, der Abstand zwischen der nérdlichen Grundstlicks-
grenze und nordliche Baugrenze bildet den nérdlichen Grenzabstand des Wohngebaudes.

Bei den Garagen der Parzellen Nr. 2 bis 11 sind entlang der westlichen Grundstlcksgrenzen und
bei den Garagen der Parzellen Nr. 22 bis 24 sind entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze keine
Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO nachzuweisen.

Im WA 1 sind Einzelhauser zulassig, im WA 2 sind Einzel- oder Doppelhauser zulassig.
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB):

Im WA 1a und 1b sind je Wohngebaude als Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Im WA 2 ist je Wohngebéaude als Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit zulassig, je
Wohngebaude als Einzelhaus sind - mit Ausnahme der Parzelle 1- maximal 3 Wohneinheiten
zulassig; auf Parzelle 1 sind je Wohngebaude als Einzelhaus maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

Allgemeine Festsetzungen zur Baugestaltung

Dachform: Wohngebaude: bei Einzelhaus: symmetrisches Satteldach,
Walmdach, Zeltdach
bei Doppelhaus: symmetrisches Satteldach

Garagen, symmetrisches Satteldach, Pultdach oder
Rampenbauwerke (TG) Flachdach mit extensiver Dachbegrinung
und Nebengebaude :

Dachneigung: Wohngebaude:
32° bis max. 40° bei Gebaudetyp 1 (I+D), vgl. Ziffer C.3.1
20° bis max. 32° bei Gebaudetyp 2 (Il), vgl. Ziffer C.3.2

32° bis max. 40° bei Gebaudetyp 3 (U+I+D),  vqgl. Ziffer C.3.3
30° bis max. 40° bei Gebaudetyp 4 (U+I1+D), vqgl. Ziffer C.3.4

Doppelhaushalften sind mit identischer Dachneigung zu errichten.

Parzellen 2 bis 11: Nebengebaude mit Satteldacher: 15° bis max. 22°
Nebengebaude mit Pultdach: 7° bis 12 °
Nebengebaude mit Flachdach: extensiver Dachbegriinung
Aneinandergebaute Gebaude mit gleicher Haupffirstrichtung sind
profilgleich auszufiihren

Parzellen 12 bis 24: Nebengebaude mit Satteldacher: 15° bis max. 32°

Nebengebaude mit Pultdach: 7° bis 12°

Nebengebaude mit Flachdach: extensiver Dachbegrinung
Aneinandergebaute Gebaude mit gleicher Hauptfirstrichtung sind
profilgleich auszufiihren

Dachdeckung: Zulassig sind Ziegel oder Dachstein sowie Blechdach
Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachgauben: Zulassig auf Wohngebauden ab 35° Neigung je Dachseite
Parzelle 1: max. 4 Gauben mit einer max. Einzelbreite von je 2,0 m und einer

maximalen Firstlange 3,0 m.
Der Abstand zur Giebelwand und zu benachbarten Dachaufbauten
muss mindestens 1,5 m betragen;
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Parzelle 2 bis 24: Zulassig sind auf Wohngebauden als Einzelhduser ab 35° Neigung
je Dachseite max. 2 Gauben mit einer max. Einzelbreite von je 2,0 m
und einer maximalen Firstlange 3,0 m.
Der Abstand zur Giebelwand und zu benachbarten Dachaufbauten
muss mindestens 1,5 m betragen;

Dachflachenfenster: Sind zuléssig.

Zwerchgiebel: Parzelle 1: zulassig bei Wohngebauden ab 30° Dachneigung,
Parzelle 2 bis 24: zulassig bei Wohngebauden ab 32° Dachneigung
Pro Wohngebaude als Einzelhaus oder Doppelhaushalfte ist - mit
Ausnahme der Parzelle 1 - nur ein Zwerchgiebel zulassig.
Die max. Breite des Zwerchgiebels darf 1/3 der Gesamttrauflange des
Haupthauses inkl. traufseitigem Dachuberstand betragen.
Die Firstoberkante des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter dem
First des Hauptdaches liegen.

Fir den Zwerchgiebel ist nur ein Satteldach zulassig.
Im Bereich des Zwerchgiebels ist eine Uberschreitung der Wand-
h6he zulassig.

Dachaufbauten: Die Gesamtbreite aller Gauben und Zwerchgiebel darf maximal die
Hélfte der Hausbreite eines Wohngebaudes betragen.
Pro Dachseite dirfen jeweils nur zwei der folgenden drei Elemente
kombiniert werden: Dachgauben, Dachflachenfenster, Zwerchgiebel.
Dachaufbauten dirfen auch in natirlich patinierender Blechverkleidung

ausgeflhrt werden.
MaRnahmen im Zum Waldrand im Westen ist eine Abstandsflache von 30 m Tiefe
Fallbereich der Baume: als Fallbereich der Baume einzuhalten. (Vgl. B.9.8) Innerhalb der

Abstandsflache mussen bauliche Anlagen eigenverantwortlich einen
entsprechend starken Ausbau (statische Ausbildung) zum Schutz
vor fallenden Baumen erhalten.

Zum Schutz vor Waldbrand sind bei funkenproduzierenden
Heizungen Funkenfanger einzubauen.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Verkehrsflachen

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach Art. 47 der Bayerischen Bauordnung.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabeplan nachzuweisen und auf den jeweiligen
Grundstlicken nach Anzahl und Lage darzustellen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB muss zwischen Garagentor, Carport oder Tiefgaragenabfahrt
(Planzeichen B.9.3 /B.9.4 und B.9.10 / B.9.11) und 6ffentlicher Verkehrsflache ein Stauraum von
mindestens 5,0 m freigehalten werden.

Eine Einfriedung dieses Stauraums zur Strafle hin ist nicht zulassig.

Die Flachen fir die Stellplatze und die Tiefgaragen-/ Garagenzufahrten sind mit Belagen auszubilden,
die einen maglichst geringen Versiegelunggrad bewirken (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, Schotterrasen, Pflaster mit ungebundenen Fugen, Kiesbelag).

Bebauungsplan "Klausenberg Il, Erweiterung, 1. Anderung" - Entwurf vom 01.03.2022 Seite 13




Festsetzungen durch Text

D.54

D.5.5

D.5.6

D.6
D.6.1

D.6.2

D.7
D.7.1

D.7.2

D.7.3

D.7.4

Garagen, Carports, Tiefgaragenabfahrtsbauwerke und Stellplatze sind nur auf den hierfiir fest-
gesetzten Flachen It. Bezeichnung im Bebauungsplan, Tiefgaragen sind auch innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Bei Schaffung einer 2. (WA 1a und 1b) bzw. 3. Wohneinheit (WA 2) kdnnen die daflr erforderlichen
Stellplatze bei den Parzellen 2 bis 11 und 22 bis 24 zwischen der Baugrenze und dem Strallenraum
angeordnet werden, bei den Parzellen 12-21b innerhalb der Baugrenzen sowie zwischen der
Baugrenze und dem Stralenraum angeordnet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu 10 m? Grundflache auch
auferhalb des Bauraums (Festsetzung B.3.1) zulassig.

Tiefgaragenabfahrtsgebaude sind mit einer maximalen Wandhohe von 3,0 m und einer maximalen
Lange von 9,0 m zulassig.

Gelandemodellierungen, Hohenlage der Gebaude

Gestaltung des Gelandes:
Die zum Anschluss an das vorhandene Gelande notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Geléndeaufschittungen entlang der Parzellengrenzen zum 6ffentlichen Stralenraum hin sind
bis max. OK der angrenzenden offentlichen Flache (Stralke, Multifunktionsstreifen, Gehweg etc.)
zulassig.

Abgrabungen zur Belichtung von Kellerfenster sind unzuléssig. Auf der Parzelle 23 und 24 sind
an der Geb&udesud- und -westseite Fenster zur Belichtung eines Kellergeschosses zulassig,
um Gelandeauffillungen zu vermeiden.

Hbéhenlage der Gebaude:

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss des Hauptgebaudes darf an der
der Strale zugewandten Gebaudemitte maximal 0,50 m Gber dem Hohenbezugspunkt H (B.9.7)
liegen.

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden der Garage /Nebengebaudes darf an der im
Zufahrtbereich liegenden Gebaudemitte maximal 0,50 m Gber der Oberkante der Strafle liegen.

Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen mit einer Mindesthdhe von 1,0 m und einer maximalen
Hohe von 1,40 m, gemessen ab OK anschlieRendem Gelande bzw. natlrlicher Gelandeoberkante.

Bei Einfriedungen muf zwischen Gelandeoberflache und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm
eingehalten werden, um einen Durchlass fur Kleintiere zu ermdglichen.
Es werden sockellose Einfriedungen empfohlen. Bei Sockeln ist die Hohe auf 5 cm beschrankt.

Einfriedungen, die direkt an die offentliche Erschlieungsstrale (Strakenfahrbahn) angrenzen,
missen mindestens 50 cm von der Grenze zuriickversetzt werden. Einfriedungen, die an die
offentliche Multifunktionsflache angrenzen, sind hiervon ausgenommen.

Bei den Parzellen 22 bis 24 sind Mauern, Stiitzmauern oder Gabionen zu den westlichen und
sudlichen Grundstlcksgrenzen mit einer max. Hohe von 1,50 m zulassig.
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Ver- und Entsorgung

Abfallwirtschaft:
Abfall- und Wertstoffbehalter miissen in die Einfriedung eingebunden oder in baulichen
Zusammenhang mit Garagen bzw. Nebengebauden errichtet oder mussen eingegrint werden.

Samtliche Versorgungsleitungen (z.B. Wasser, Strom, Telekommunikation) sind innerhalb der fir
die 6ffentlichen Verkehrswege festgesetzten Flachen unterirdisch zu verlegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Grinflachen und Bepflanzung

Offentliche Griinflichen

Fur die zu pflanzenden Baume entlang der ErschlieBungsstrale ist jeweils eine einheitliche Art der
folgenden Arten zulassig:

- Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

- Carpinus betulus Hainbuche

- Corylus colurna Baumhasel

- Crataegus lavallei 'Carrierei’ Apfeldorn

- Crataegus prunifolia Pflaumenbléttriger Weidorn
- Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere

- Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere

- Tilia cordata 'Greenspire' Stadt-Linde

Als Mindestpflanzqualitat werden Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm festgesetzt.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Nordlich der Wendeanlage ist eine zusammenhangende Anpflanzung mit standortgerechten
Laub- oder Obstgehdlzen festgesetzt.

Mindestens 50% der umgrenzten Flache missen mit Baumen und Strauchern bepflanzt und
dauerhaft erhalten werden.

Die gesetzlichen Grenzabstande fir Gehdlzpflanzungen, v.a. gegeniiber angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten. (Vgl. E.8)

Private Griinflaichen

Je 300 m? nicht Uberbaubare private Grundstlicksflache ist ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

Parkplatze sind mit Bdumen zu Uberstellen. Je 6 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen,

wobei diese Baume auf die notwendige Gesamtzahl angerechnet werden.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Nordlich der Parzellen 1 bis 11 ist eine zusammenhangende Anpflanzung mit Laub- oder Obst-
gehdlzen festgesetzt.

Mindestens 50% der umgrenzten Flache missen mit standortgerechten Baumen und Strauchern
bepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitdten und -dichte:

Baume als Heister, Hohe mind. 200-250 cm, oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU mind. 14/16,
Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm.

Pflanzraster 1,5 x 1,5m, Reihen versetzt angeordnet

Die gesetzlichen Grenzabstande fir Gehdlzpflanzungen, v.a. gegenuber angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten. (Vgl. E.8)
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Immissionsschutz

Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirt-
schaftung ihrer Grundstlcke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher mussen
insbesondere Belastigungen durch Geruch, Staub, Léarm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich
genutzten Flachen u.U. auch abends und an Sonn- und Feiertagen in Kauf genommen werden.

Bodendenkmalpflege

Gemal} Bayerischem Denkmal-Atlas vom Landesamt fur Denkmalpflege sind keine Bodendenkmaler
im Plangebiet bekannt. Unabhéngig davon ist grundsétzlich nicht auzuschlielen, dass sich

im Planungsgebiet unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behodrde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

Umweltbericht und Ausgleichsflaichennachweis:

Fur das Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB gelten die Vorschriften nach § 13a BauGB

bzw. § 13 Abs. 3 BauGB. Im Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

bzw. vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht erforderlich, ein Ausgleichs-
flachennachweis entfallt.

Oberflachenwasser

Die Grundstuicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und v.a. Grundwasser durch den
jeweiligen Grundstiickseigentiimer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete Maknahmen
zu sichern. (z.B. weifle Wanne)

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Ent-
wasserungsvorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

Bei der Bauausfuhrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens flir die natlrlich auftreffenden Niederschl&ge ist vor allem
auf den privaten Grundstuicksflachen soweit wie moglich durch geeignete MalRnahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu beschranken.

Da eine dauerhafte Versickerung aufgrund des vorhandenen Bodens laut Bodengutachten nicht
sichergestellt werden kann, wird das anfallende Oberflachenwasser tber einen neu zu erstellenden
Regenwasserkanal gedrossselt in den Vorfluter geleitet. Das unbelastete Dach- und Oberflachen-
wasser der Parzellen 1 bis 21 sowie der angrenzenden ErschlieBungsstrale wird in den nord-
westlich liegenden Weiher (Flur Nr. 812) geleitet und von dort und zeitlich verzégert und gedrosselt
in den Rechlfinger / Loitinger Bach eingeleitet.

Die genaue Planung sowie der Antrag zur wasserrechtlichen Genehmigung erfolgt durch das
beauftragte Ingenieurburo Ferstl.
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Das Oberflachenwasser der Parzellen 22 bis 24 und der angrenzenden offentlichen Stralen-
verkehrsflachen wird voraussichtlich gedrosselt in die Retentionmulde stidwestlich des Baugebiets
,Klausenberg II* eingeleitet (FI. Nr. 1/70).

Bei Sammlung, Versickerung von Niederschlagswasser ist auf allen Grundstiicken das
ATV- Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser) zu beachten.

Erdkabel und Pflanzungen im Leitungsbereich von Versorgungsleitungen

Die elektrischen Anschllisse der Gebaude erfolgt mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager (EON) rechtzeitig zu verstandigen.

Im Planungsbereich sind bereits 0,4 kV-Niederspannungs-erdkabel und Straenbeleuchtungskabel
verlegt. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Deshalb ist vor
Beginn von Erdarbeiten eine Planauskunft (Tel. 0871/96639-338; Email: Planauskunft-Altdorf@
bayernwerk.de) Uber die unterirdischen Anlagen einzuholen.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist
zustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Vorhandene Leitungen dirfen weder mit Baumen und Strauchern Uberpflanzt werden noch in
irgendeiner Form Uberbaut werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 404.
Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmalinahmen
durchzufuhren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straken- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Fur Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

Die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in dffentlichen Flachen — Richtlinien fur die
Planung" ist zu beachten.

Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungs- und
Leitungsanlagen nicht behindert werden.

Es wird auf die glltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Fein-
mechanik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen hingewiesen.

Bodenverunreinigungen und Altlasten

Sofern bei BaumaBnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Erding unverziglich zu informieren.

Freiflachengestaltung im Hinblick auf Klima- und Artenschutz

Im Hinblick auf den Klimaschutz und Artenschutz wird empfohlen, bei der Garten- und Freiflachen-
gestaltung auf groRflachige Kiesgarten, Schotter- und Steinflachen zu verzichten.

Insbesondere die Vorgartenbereiche sollen nicht ganzlich mit Schotter bedeckt werden.
(Grinflachen und Pflanzungen als klimatisch wirksame Flachen verhindern Aufheizen,

beugen Verlust von Artenvielfalt vor und schaffen Insektenlebensrdume)
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E.8 Erforderliche Grenzabstande von Pflanzen

Fur alle Pflanzungen sind die die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande einzuhalten:

(AGBGB, Art. 47):

- Baume, Straucher oder (geschnittene) Hecken, Weinstdcke oder Hopfenstocke bis max. 2,0 m
Hohe mussen mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze entfernt gepflanzt werden,

- Baume, Straucher oder (freiwachsende) Hecken, Weinstocke oder Hopfenstdocke Gber 2,0 m
Héhe missen mindestens 2,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt gepflanzt werden.

- Gegeniber landwirtschaftlich genutzten Grundstlcken, ist bei B&umen von mehr als 2 m Hohe
(Ausnahme Obstbdume) gemaR Art. 48 ein Abstand von mindestens 4,0 m einzuhalten.
Fur Stein- und Kernobstbaume ist ein Abstand von 2,0 m gegentber der landwirtschaftlichen
Nutzflache einzuhalten.

E9 Berlicksichtigung der Terrassen bei Grundflachenzahl

Die Grundflachen der Terrassen sind als ein Teil der Hauptanlage auf die zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO anzurechnen.
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Gemeinderat Hohenpolding hat in der Sitzung vom 18.01.2022 die Aufstellung des Bebauungs-

und Griinordnungsplanes "Klausenberg I, Erweiterung, 1. Anderung " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom ........ 2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren geméaf § 13 BauGB.

Offentliche Auslegung (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB):

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 01.03.2022 wurde mit Begrindung in der Zeit vom ......2022 bis ......2022
offentlich ausgelegt.

Behordenbeteiligung (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom ....... 2022 bis......... 2022 stattgefunden.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ......2022 diesen Bebauungsplan
gemal Par. 10 BauGB und Artikel 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Hohenpolding, den ........ 2022 e ———
1.Burgermeister Alfons Beilhack

Ausfertigung:
Das Orginal dieses Bebauungsplans wurde am ....... 2022 ausgefertigt.

Hohenpolding, den ........ 2022 e ———
1.BUrgermeister Alfons Beilhack

Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Beschluss dieser Satzung durch den Gemeinderat wurde am ......... 2022

geman Par. 10 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Diese Satzung ist damit rechtsverbindlich.

Diese Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in der Ge-
meindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des Par. 44 Abs. 3 u. 4 der Par. 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Hohenpolding, den ........ 2022
1.Blrgermeister Alfons Beilhack
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