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Die Gemeinde Hohenpolding

erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F.
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI. S.674), und Art. 81 Abs. 2
Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10.02.2023, (GVBI. S. 22) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz - BayNatSchG - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011, (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723), diesen
Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.
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Endfassung vom 06.06.2023
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B. Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweis:

Der r%r}lw?rgbe%e Text verweist auf Anderungen/Ergénzungen in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans gegeniiber der Urfassung
vom 19.11. .

B.1.

B.1.1

B.2.

B.2.1

B.2.2

B.2.3

B.3.

B.3.1

B.4

B.4.1

B.5

B.5.1

B.5.2

B.5.3

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO)

@ © 0 0 0 0 0 o

Flachen fir den Gemeinbedarf
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB (siehe auch Ziffer B.4.1.)

® o000 0 0 &

Mass der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

[l (UG+EG+0OG) Maximal zulassige Zahl der Geschosse, hier z.B. drei in Form von
Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss (oder Dachgeschoss)
Hinweis: Das unterste Geschoss des Erweiterungsanbaus wird - obwohl es frei-

stehend ist - als Untergeschoss bezeichnet, weil es dieselbe FuRbodenoberkante
aufweist wie das Untergeschoss des vorhandenen Hauptgebaudes.

TWH=7,00m Maximal mégliche traufseitige Wandhéhe, gemessen zwischen
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss und Schnittpunkt Wand mit
Dachaussenhaut , z.B. 7,00 m

FH=8,50 m Maximal zulassige Firsthohe, (gleichbedeutend mit hochstem Punkt
des Gebaudes), gemessen ab Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss,
zB.850m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

—_———== Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorqung mit Giitern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
hier: Kinderkrippe, Kindergarten

Verkehrsflachen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Strassenbegrenzungslinie

FW Fussweg
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B. Festsetzungen durch Planzeichen

B.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

entfallt
Hinweis: Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden extern auf FI. Nr. 54,
Gemarkung Sulding nachgewiesen.
B.6.2 @ zu pflanzender Baum
entfallt
B.6.4 @ vorhandener Baum
B.6.5 C:) vorhandene Straucher und Obstgehdlze
B.7 Flachen flr Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

B.7.1
m Flache flr die Regelung des Niederschlagswasserabflusses

B.8. Sonstige Planzeichen:

B8&1 mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

B.8.2 i' - Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze,

L Fahrradstellplatze und Gemeinschaftsanlagen

B.83 2St Stellplatze, mit Angabe der Anzahl, z.B. zwei

B.8.4  ©502,50 (EG) Festlegung der konkreten Hohe der Oberkante FertigfulBboden
Erdgeschoss in Meter Giber NN (z.B. 502,50 m (NN )

B85 mmmmEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ausgleichs-
bebauungsplanes.

B.8.6 F Fahrradstellplatze
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C. Hinweise durch Planzeichen

CA

C.11

C1.2

C1.3

C.2

C.2.1

C.22

C.2.3

C.24

Kartenzeichen fiir die Flurkarten:

/e—e\

YNTR /7
/*WC‘/\)

Kennzeichnungen:

6.00

o/

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flursticks-Nummern

vorhandenes Gebaude

MaRzahl (in Meter)

Zugang / Zufahrt zum Grundsttick

bestehende 20-KV-Trasse mit Sicherheitsstreifen (beidseits 7,5 m)

bestehender / geplanter Baum auferhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
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C. Hinweise durch Planzeichen

C3

Vergleichende Plandarstellung des Ur-Bebauungsplans mit 1. Anderung und Erweiterung:

Planzeichnung Ur-Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2013:
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Quellenvermerk: "Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung". Grundlage: Gaul Kriiger Koordinaten #<

Planzeichnung Vorentwurf vom 07.03.2023, 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "Kinderhaus"

Il (UG+EG+1.0G
FH=8,50 m
TWH = 7,00 m

© 50250 (EC)

i

Quellenvermerk: "Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung". Grundlage: UTM Koordinaten
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Festsetzungen durch Text

D.1
D.1.1

D.2
D.2.1

D.2.2

D.3

D.3.1
D.3.2
D.3.3

D4
D.4.1

D42

D.5
D.5.1

D.5.2

D.5.3

D.54

D.5.5

Mass der baulichen Nutzung

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt 0,35.

Baulinien, Baugrenzen, Abstandsflichen, Bauweise

Die Abstandsflachen gemaR BayBO sind einzuhalten.

Es wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Allgemeine Festsetzungen zur Baugestaltung

Dachform: Satteldach, Pultdach, Zeltdach

Dachneigung: 10° bis max. 25°

Dachdeckung und Zulassig sind Ziegel- oder Betonstein in rot, rotbraun, grau, anthrazit
Dachfarbe und natur und Blechbedachungen.

Einfriedungen

Art und Ausfuhrung:

Zulassig sind verzinkter Maschendrahtzaun mit Stahlrohren oder Maschendrahtzaun Farbton grin,
Stabgitter- und Stabmattenzaune, Holzzaune, Ausflihrung im Norden und im Osten ohne Sockel.

Die Hohe der Einfriedungen bezogen auf die Oberkante des Gelandeverlaufes darf eine maximale
Hohe von 1,80 m nicht Uberschreiten.

Griinflichen und Bepflanzung

Fir die zu pflanzenden Baume zwischen den Stellplatzen ist eine einheitliche Art der folgenden Arten

zulassig:

- Acer platanoides in Sorten Spitzahorn

- Sorbus aria 'Majestica’ Mehlbeere

- Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere

Bei den zu pflanzenden Bdumen nordéstlich des Grundstlickes sind mindestens 3 Stiick mit
folgender Art zu bepflanzen:
- Quercus robur Stieleiche

Als Mindestpflanzqualitat werden Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm festgesetzt.

Die gesetzlichen Grenzabstande flr Geholzpflanzungen, v.a. gegeniber angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten. Fur Baumpflanzungen ist gegentber landwirtschaftlichen
Nutzflachen ein Mindestabstand von 4 m einzuhalten.

Bei der Pflanzenauswahl ist zu beriicksichtigen, dass keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Ausfallende Gehdlze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen, damit die Grinordnung dauerhaft
gewahrleistet ist.
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D. Festsetzungen durch Text

D56  Ausgleichsflachen (intern)

entfallt

D.5.7  Die gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehdlzpflanzungen, v.a. gegeniiber angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten. Der Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Flachen
betragt bei Baumen (mit Ausnahme von Obstbaumen) 4,0 m, bei Obstgeholzen 2,0 m.

D.6 Verkehrsflachen

D.6.1  Befestigte Stellplatzflachen sind versickerungsfahig auszubilden.
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Hinweise durch Text

E.1
E.1.1

E2
E.2.1

E22

E3

E4

E4.1

E4.2

E43

E4.4

E.4.5

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirt-
schaftung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher missen
insbesondere Belastigungen durch Geruch, Staub, Léarm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich
genutzten Flachen u.U. auch abends und an Sonn- und Feiertagen in Kauf genommen werden.

Bodendenkmalpflege

Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind nicht bekannt.
Sudwestlich des Planungsgebiet wird das Bodendenkmal D-1-7638-0094 (Untertagige mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche und ehem. Wallfahrtskirche
Mariae Heimsuchung von Hohenpolding und ihrer Vorgangerbauten) vermutet.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

Umweltbericht und Ausgleichsflichennachweis

Die fur den Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsflache wird aul3erhalb des Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes nachgewiesen. Die Ausgleichsflache betragt insgesamt 640 m?,

Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes, und der genaue Nachweis mit den Aufwertungs-
maRnahmen erfolgen im Kapitel 5.2 des "Umweltberichts", gesonderter Teil der Begriindung.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt, beschrieben und bewertet und so die Ergebnisse der Umweltpriifung dargestellt.

Oberflichenwasser

Die Grundstiicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und Grundwasser durch den
Grundstuckseigentumer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete MaRnahmen zu sichern.
(z.B. weille Wanne)

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstlck gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwasserungs-
vorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

Bei der Bauausfuhrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist auf dem Grundstuck
zu versickern.

Bei Sammlung, Versickerung von Niederschlagswasser ist das ATV- Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.
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Hinweise durch Text

E4.6

E.5

E.5.1

E.5.2

E.5.3

E.6
E.6.1

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens flr die naturlich auftreffenden Niederschl@ge ist vor allem
auf den privaten Grundstlcksflachen soweit wie mdglich durch geeignete Mainahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Erdkabel und Pflanzungen im Leitungebereich von Versorgungsleitungen

Die elektrischen Anschliisse der Gebaude erfolgt mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager rechtzeitig zu verstandigen.

Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Vorhandene Anlagen sind bei der Bauausflihrung zu schiitzen bzw. zu sichern und dirfen weder
uberbaut noch vorhandene Uberdeckungen verringert werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist
das zustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Auskinfte zur Lage der Versorgungsanlagen kénnen online tber folgendes Planauskunftsportal
eingeholt werden: https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/plan-
auskunftsportal.html

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmalinahmen
durchzufiihren.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", Ausgabe 2013
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939),
bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 ist zu beachten.

Das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" ist zu beachten.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen”
sind zu beachten.

Die gultigen Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik und der Textil- und Bekleidungs-Berufsgenossenschaft fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Nahere Auskinfte erteilt das zustandigen Energieversorungsunternehmen.

Fur Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungenim Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

Die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen — Richtlinien fur die
Planung" ist zu beachten.

Arbeiten im Bereich von Pflanzenbestanden

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern sind die einschlagigen Fachnormen
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen)
und RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz
von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen - Ausgabe August 1999)
unbedingt anzuwenden und somit schon in der Ausschreibung bzw. bei der Auftragsvergabe zu
berticksichtigen.
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Verfahrensvermerke

F.A

F.2

F.3

F.4

F.5

F.6

F.7

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenpolding hat in der Sitzung vom 13.12.2022 gemal}
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... 2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung
vom 13.12.2022 hat in der Zeit vom 14.02.2023 bis 17.03.2023 stattgefunden.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die frhzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.12.2022
hat in der Zeit vom 14.02.2023 bis 17.03.2023 stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2023 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.2023 bis 24.05.2023 6ffentlich ausgelegt.

Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2023 wurden die Behdrden und
Trager sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.04.2023 bis 24.05.2023 beteiligt.

Satzungsbeschluss (§10 BauGB):

Die Gemeinde Hohenpolding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.06.2023 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Artikel 81 BayBO entsprechend dem Entwurf
vom 04.04.2023 als Satzung in der Fassung vom 06.06.2023 beschlossen.

Hohenpolding, den .......... 2023

1.Burgermeister Alfons Beilhack

Ausfertigung
Ausgefertigt

Hohenpolding, den ....06.2023

1.Burgermeister Alfons Beilhack
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F. Verfahrensvermerke

F.8

Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........... 2023 geméal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hohenpolding, den ................. 2023

1.Blrgermeister Alfons Beilhack
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